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L levamos ya tiempo hablando de la burbuja inmobiliaria.
Hebuscadoalgunosdatossobreeltemayaquílosexpon-
go para que el lector saque sus conclusiones. Los datos

proceden en su mayoría del Ministerio de Fomento y del INE
(ellectorpuedeconsultarlaswebsrespectivas…sitienepacien-
ciaytiempopordelante).

Enprimerlugar,eltamañodelaburbuja.Enelpicodelboom
inmobiliario (2006) en España se iniciaron (números gordos)
másde800.000viviendas.Parahacernosunaideadecuántoes
esto, en Estados Unidos, donde también han padecido burbuja
inmobiliaria, construían 2 millones. Es decir, un país con casi 8
veceslapoblacióndeEspañaconstruía2,5vecesmásviviendas.
Oenotraspalabras,enEspañaycomparadoconnuestrapobla-
ción,construíamoscasitresvecesmásviviendasqueenEstados
Unidos,donde(insisto)tambiénhantenido‘burbujainmobilia-
ria’. En esos años del boom inmobiliario (2003-2007), en Espa-
ña se construyeron 700.00 viviendas/año, casi el doble de vi-
viendas que en Francia y casi cuatro veces más que en Inglate-
rra,paísesconunapoblaciónun50%superioralanuestra.Sólo
con estos datos parece que lo nuestro no es burbuja inmobilia-
ria,esun‘zepelíninmobiliario’.

¿Yporquéseconstruíantantascasa?Sencillo,porqueseven-
dían. Según el INE y Fomento, durante los años 2004-2007 se
hancompradounas800.000-900.000casasporaño,delasque
unas 400.000 son vivienda nueva. ¿Y por qué se compraban
tantas casas? Pues veamos, 400.000 corresponden a hogares
nuevos creados cada año. A esto hay que añadir el número de
divorcios,quecrecióespectacularmenteapartirdel2006:pasa-
mosdeunamedia(bastanteestable)de40.000divorciosalaño
hastael2003a125.000enel2006,quizácomoconsecuenciade
laleydedivorcioexpress.Estohageneradounademandaextra
de unas 80.000 viviendas más, ya que cuando uno se divorcia,
normalmente necesita casa nueva. Incidentalmente, desde que
empezó la crisis ha disminuido radicalmente el número de di-
vorcios.

AñadamoslosextranjerosquecomprancasaenEspaña,tan-
to emigrantes como residentes europeos que compran aquí se-
gunda vivienda. Son unos 80.000, aunque este número ha dis-
minuido drásticamente desde 2006. Total, la demanda de vi-
vienda ha rondado (números gordos), las 500.000-550.000 vi-
viendas.Elresto,hasta700.000compradas,esinversión.

Perosilademandanaturalesde400.000viviendasylacons-
trucción es de 700.000, una vez que la demanda vuelve a su ni-
vel normal, resulta que nos sobran 300.000 casas/año, que en
tresañossuponecasiunmillóndecasassinvenderqueestiman
losexpertos.

Eduardo Martínez Abascal

REINO UNIDO, EL MAYOR IMPORTADOR DE CHAMPÁN DEL MUNDO, HA EMPEZADO A DESCUBRIR QUE SE PUEDE
BRINDAR CON ALGO IGUAL DE BUENO YA UN PRECIO MUCHO MÁS INTERESANTE.

AmparoPolo.Londres
El cava español está saliendo
bien parado de la crisis en el
mercado británico. Frente a
una considerable caída de las
ventas de champán francés
del 8% en los últimos doce
meses (hasta febrero de
2009), lasventasdelcavaylos
vinos espirituosos se han dis-
parado un 7%, según datos de
lafirmadeestudiosdemerca-
do AC Nielsen. Los expertos
consideran que la maltrecha
situación económica ha obli-
gado a cambiar los hábitos de
las familias inglesas, que bus-
can productos de buena cali-
dad a precios más razonables.

Caprichos
La cadena de supermercados
Waitrose, conocida por ser la
favorita de clientes adinera-
dos,explicaqueenlosúltimos
meses las ventas de champán
han caído un 5%, mientras
que las de cava han aumenta-
dohastaun35%enalgunosde
sus establecimientos. “La gen-
te todavía busca darse capri-
chosencasaylaalternativade
los vinos espirituosos y del ca-
va es excelente”, explica un
portavozdeWaitrose.

Los datos de AC Nielsen
muestran que los cavas de
más calidad son los que más
están notando el tirón de ven-
tas en Reino Unido. Desde la
filial británica de Freixenet,
indican que los ingresos pro-

cedentes de la marca Cordón
Negro, su cava premium en
ReinoUnido(12librasporbo-
tella, unos 13 euros), han au-
mentado un 22% en los últi-
mos seis meses. “Este año se
presentaduro,peropuedesu-
poner una gran oportunidad
paralosmejorescavasporque
el público en Reino Unido si-

gue buscando productos de
calidad, pero a buen precio”,
explica María José Sevilla,
directora de la Oficina Eco-
nómica y Comercial de la
Embajada Española en Rei-
no Unido.

Las revistas especializadas
también han empezado a ha-
cerse eco del auge del cava.
El crítico de vinos Richard
Ehrlich aseguraba reciente-
mente que “el cava es la úni-
ca bebida con burbujas que
permite celebrar algo sin
arruinarse”.

El dato de la caída de ven-
tas de champán en Reino

Unido resulta sorprendente,
teniendo en cuenta la pasión
que la bebida despierta en es-
te país. Casi una cuarta parte
de los 141 millones de bote-
llas que exportó Francia en
2008 tuvo como destino la is-
la británica, que recibió un
total de 35,9 millones de bo-
tellas, un 7,8% menos que
durante 2007, cuando se al-
canzó el récord histórico de
39 millones de botellas. Es-
paña, con algo más de cuatro
millones de botellas impor-
tadas al año, ocupa el octavo
lugar del mundo en consumo
de champán.
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Burbuja inmobiliaria (I)

© Unidad Editorial, Información Económica SLU, Madrid 2009. Todos los derechos reservados. Esta publicación no puede ser -ni en todo ni en parte- reproducida, distribuida, comunicada públicamente ni utilizada o registrada a través de ningún tipo de soporte o mecanismo, ni modificada o almacenada sin
la previa autorización escrita de la sociedad editora. Conforme a lo dispuesto en el artículo 32 de la Ley de Propiedad Intelectual,“queda expresamente prohibida la reproducción de los contenidos de esta publicación con fines comerciales a través de recopilaciones de artículos periodísticos

En la imagen, anuncio de Freixenet emitido durante la última campaña navideña.
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Casi una cuarta
parte de las botellas
que exportó Francia
en 2008 se destinó
a Reino Unido
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