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Eduardo Martinez Abascal

Burbuja inmobiliaria @

levamos ya tiempo hablando de la burbuja inmobiliaria.

L Hebuscado algunos datos sobre el tema y aqui los expon-

go para que el lector saque sus conclusiones. Los datos

proceden en su mayoria del Ministerio de Fomento y del INE

(ellector puede consultar las webs respectivas... si tiene pacien-
ciay tiempo por delante).

En primer lugar, el tamafio de laburbuja. En el pico del boom
inmobiliario (2006) en Espafia se iniciaron (ntimeros gordos)
mas de 800.000 viviendas. Para hacernos una idea de cuanto es
esto, en Estados Unidos, donde también han padecido burbuja
inmobiliaria, construian 2 millones. Es decir, un pais con casi 8
veces la poblacion de Espafia construia 2,5 veces mas viviendas.
O en otras palabras, en Espafiay comparado con nuestra pobla-
€ion, construiamos casi tres veces mas viviendas que en Estados
Unidos, donde (insisto) también han tenido ‘burbuja inmobilia-
ria’. En esos afios del boom inmobiliario (2003-2007), en Espa-
fla se construyeron 700.00 viviendas/afio, casi el doble de vi-
viendas que en Francia y casi cuatro veces mas que en Inglate-
rTa, paises con una poblacion un 50% superior a la nuestra. Solo
con estos datos parece que lo nuestro no es burbuja inmobilia-
ria, es un ‘zepelin inmobiliario’.

;Y por qué se construian tantas casa? Sencillo, porque se ven-
dian. Segtn el INE y Fomento, durante los afos 2004-2007 se
han comprado unas 800.000-900.000 casas por afio, de las que
unas 400.000 son vivienda nueva. ;Y por qué se compraban
tantas casas? Pues veamos, 400.000 corresponden a hogares
nuevos creados cada afo. A esto hay que afiadir el nimero de
divorcios, que crecio espectacularmente a partir del 2006: pasa-
mos de una media (bastante estable) de 40.000 divorcios al afio
hastael 2003 2125.000 en el 2006, quiza como consecuencia de
laley de divorcio express. Esto ha generado una demanda extra
de unas 80.000 viviendas mas, ya que cuando uno se divorcia,
normalmente necesita casa nueva. Incidentalmente, desde que
empez0 la crisis ha disminuido radicalmente el nimero de di-
VOrcios.

Afiadamos los extranjeros que compran casa en Espatia, tan-
to emigrantes como residentes europeos que compran aqui se-
gunda vivienda. Son unos 80.000, aunque este niimero ha dis-
minuido drasticamente desde 2006. Total, la demanda de vi-
vienda ha rondado (ntimeros gordos), las 500.000-550.000 vi-
viendas. El resto, hasta 700.000 compradas, es inversion.

Perosilademanda natural es de 400.000 viviendas y la cons-
truccion es de 700.000, una vez que la demanda vuelve a su ni-
vel normal, resulta que nos sobran 300.000 casas/afio, que en
tres aflos supone casi un millon de casas sin vender que estiman
los expertos.

Profesor del IESE

REINO UNIDO, EL MAYOR IMPORTADOR DE CHAMPAN DEL MUNDO, HA EMPEZADO A DESCUBRIR QUE SE PUEDE
BRINDAR CON ALGO IGUAL DE BUENO Y A UN PRECIO MUCHO MAS INTERESANTE.

Los britanicos prefieren
brindar con cava

Amparo Polo. Londres

El cava espariol esta saliendo
bien parado de la crisis en el
mercado britanico. Frente a
una considerable caida de las
ventas de champan francés
del 8% en los ultimos doce
meses (hasta febrero de
2009), las ventas del cavay los
vinos espirituosos se han dis-
parado un 7%, segtin datos de
la firma de estudios de merca-
do AC Nielsen. Los expertos
consideran que la maltrecha
situacion econdémica ha obli-
gado a cambiar los habitos de
las familias inglesas, que bus-
can productos de buena cali-
dad a precios mas razonables.

Caprichos

La cadena de supermercados
Waitrose, conocida por ser la
favorita de clientes adinera-
dos, explica que en los tlltimos
meses las ventas de champan
han caido un 5%, mientras
que las de cava han aumenta-
dohastaun 35% en algunos de
sus establecimientos. “La gen-
te todavia busca darse capri-
chos en casaylaalternativa de
los vinos espirituosos y del ca-
va es excelente”, explica un
portavoz de Waitrose.

Los datos de AC Nielsen
muestran que los cavas de
mas calidad son los que mas
estan notando el tirén de ven-
tas en Reino Unido. Desde la
filial britanica de Freixenet,
indican que los ingresos pro-

En la imagen, anuncio de Freixenet emitido durante la Gltima campafia navidefia.

Casi una cuarta
parte de las botellas
que exporto Francia
en 2008 se destind
a Reino Unido

cedentes de la marca Cordén
Negro, su cava premium en
Reino Unido (12 libras por bo-
tella, unos 13 euros), han au-
mentado un 22% en los ulti-
mos seis meses. “Este aflo se
presenta duro, pero puede su-
poner una gran oportunidad
paralos mejores cavas porque
el publico en Reino Unido si-

gue buscando productos de
calidad, pero a buen precio”,
explica Maria José Sevilla,
directora de la Oficina Eco-
nomica y Comercial de la
Embajada Espafiola en Rei-
no Unido.

Las revistas especializadas
también han empezado a ha-
cerse eco del auge del cava.
El critico de vinos Richard
Ehrlich aseguraba reciente-
mente que “el cava es la tini-
ca bebida con burbujas que
permite celebrar algo sin
arruinarse”.

El dato de la caida de ven-
tas de champan en Reino

Unido resulta sorprendente,
teniendo en cuenta la pasion
que labebida despierta en es-
te pais. Casi una cuarta parte
de los 141 millones de bote-
llas que exportd Francia en
2008 tuvo como destino lais-
la britanica, que recibi6é un
total de 35,9 millones de bo-
tellas, un 7,8% menos que
durante 2007, cuando se al-
canzo el récord historico de
39 millones de botellas. Es-
paia, con algo mas de cuatro
millones de botellas impor-
tadas al afio, ocupa el octavo
lugar del mundo en consumo
de champan.

Tarifa Web: hasta un 600 de destuento
Tarifa Estrefla; hasta un 40% de descuenio
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MAXIMA | MINIMA

Ciudad Max. Min. Condiciones  Ciudad Max. Min. Condiciones  Ciudad Max. Min. Condiciones  Ciudad Max. Min. Condiciones  Ciudad Méx. Min. Condiciones
ACorufia 21 10 Despejado Sevilla 23 13 Despejado Amsterdam 9 4  Nuboso Londres 15 6 Nuboso BuenosAires 26 15 Despejado
Barcelona 19 10 Despejado Tenerife 22 16 Lluvioso Berlin 3 Nuboso Moscii 4 -3 Nuboso México 20 13 Nuboso
Bilbao 23 6 Despejado Toledo 22 5 Despejado Bruselas 1 Nuboso Praga 6 1 Nuboso Miami 23 21 Lluvioso
Madrid 20 7 Despejado Valencia 20 6 Despejado Estocolmo -1 Nuboso Roma 16 5 Despejado NuevaYork 11 3  Lluvioso
Malaga 18 11 Despejado Valladoelid 21 4 Despejado Ginebra 0 Despejado  Viena 9 1 Nuboso Rabat 25 12 Despejado
Mallorca 18 6 Despejado Zaragoza 21 5 Despejado Lishoa 13 Despejado ~ Zurich 12 1 Nuboso Tokio 19 8 Nuboso
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