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Hipotecas ‘Subprime’
En el argot financiero norteamericano, una hipote-
ca subprime es un préstamo que se concede a una per-
sona cuya capacidad de pago es dudosa. En Estados
Unidos están padeciendo un aluvión de hipotecas de-
vueltas, origen de la crisis financiera. ¿Son todas sub-
prime? O, en otras palabras, ¿todas las hipotecas que
se concedían en EEUU eran a personas de muy bajos
ingresos? Mi opinión es que no. El problema no está
en la capacidad de pago del hipotecado, sino en la
protección jurídica de la hipoteca. Me explicaré con
un ejemplo.

Te dan una hipoteca de un millón de dólares para
comprar una casa de un millón de dólares. La com-
pras. Al poco tiempo, la casa se ha devaluado debido a
la crisis inmobiliaria (o a que compraste la casa extre-
madamente cara) y ahora sólo vale 0,6 millones. No
hay problema. Vas al banco, entregas la casa y la hipo-
teca queda automáticamente cancelada. Esto es así
porque en el sistema legal americano, la hipoteca va
contra la casa, no contra la persona. Acto seguido, vas
a otro banco y pides una hipoteca por 0,6 millones y
compras la casa de al lado de la tuya. Te has ahorrado
un dinerito.

El resultado de esta normativa legal es que el banco
ha perdido 0,4 millones y, además, tiene el huerto de
tener que vender tu casa. Pero lo que es peor, todos
los que tienen hipotecas caras –sean ricos o pobres–
irán al banco y devolverán la casa y la hipoteca, aun-
que pudieran seguir pagando. El aluvión de impaga-
dos no se debe a que se concedieron hipotecas a gen-
te que no podía pagar (que también se hizo… son las
llamadas hipotecas subprime), sino que la única pro-
tección legal del banco es el valor de la casa. Si éste se
derrumba, automáticamente el banco tiene pérdidas
y pérdidas muy fuertes.

El mismo ejemplo en España. Si dejo de pagar la hi-
poteca, me embargan la casa; pero yo sigo debiendo
un millón. El banco vende la casa por 0,6 millones y
ahora sólo debo 0,4 millones. Acto seguido, el banco
me embargará la nómina y lo que sea hasta que pague
el resto de la deuda. Esto es así porque, en España, el
crédito hipotecario va contra la persona, no contra la
casa. Por eso aquí junto con la tasación de la casa, te
piden la nómina, tu historial, etc., para asegurar que
acabarás pagando. En EEUU no se hace así porque no
hace falta. La capacidad de repago del individuo no
sirve, sólo sirve el valor de la casa.

EduardoMartínezAbascal

Profesor del IESE

El sucesor de ‘Vista’ se
llamará ‘Windows 7’

La séptima versión del sistema operativo, que permitirá trabajar con pantallas
táctiles, podría estar disponible en enero de 2010.

M.PRIETO.Madrid

Microsoft ha bautizado su próxi-
ma versión del sistema operativo
Windows con el nombre de
Windows 7. Por primera vez, el
gigante de Redmond ha decidido
mantener como marca comercial
el nombre en clave utilizado in-
ternamente durante el desarrollo
del producto. Mike Nash, vice-
presidente de producto de
Windows, lo ha revela en el blog
de Vista. “Es la séptima versión
de Windows, por eso el nombre
deWindows7 ”, explica.

Microsoft no ha fijado una fe-
cha oficial de lanzamiento, aun-
que sí ha anunciado que el actual
Windows Vista tendrá una vida
de tres años, con lo que el próxi-
mo sistema no llegaría a las tien-
das hasta enero de 2010. Sin em-
bargo, en las últimas semanas la
blogosfera se ha llenado de co-
mentarios acerca de la posibili-
dad de que se adelante Windows
7 hasta mediados del próximo
año. De hecho, recientemente,
Bill Gates aseguró que el nuevo
sistemaestaría listoen2009.

La compañía dará detalles en
octubre,durante laconferenciade
desarrolladores, en la que lanzará
una primera versión de prueba
del sistema. Sí se sabe que estará
basado en la estructura de Vista y
dispondrádepantallas táctiles.

Añoymediodespuésdesulan-
zamiento, Microsoft había vendi-

Microsoft ha
vendido más
180 millones
de licencias
del actual
‘WindowsVista’

El próximo ‘Windows’ será la séptima versión del sistema operativo.

A FINALES DE OCTUBRE SE PRESENTARÁ LA PRIMERA BETA DE PRUEBA PARA LOS DESARROLLADORES

do 180 millones de licencias de
Vista.Mientras,WindowsXP tar-
dó51mesesenalcanzarlacifrade
400 millones de copias vendidas.

Windows Vista ha estado ro-
deada de mala prensa desde su
lanzamiento por sus altos reque-
rimientos de hardware que obli-
ga a comprar un PC más moder-
nosparapoderutilizarlo.

‘MacBooks’paralacrisis
Por otra parte, Apple anunció
ayer su nuevo modelo de portá-
tiles con carcasas de aluminio

de una sola pieza, a un precio de
1.299 dólares (957 euros). Ade-
más, la empresa ha rebajado en
cien dólares, hasta 999 dólares
(736 euros), el precio de su mo-
delo clásico MacBook.

Steve Jobs, presidente de
Apple, resaltó otras novedades:
“Los nuevos MacBooks ofrecen
diseños de metal, estupendas
tarjetas gráficas 3D y pantallas
LED a precios hasta 700 dólares
más bajos que antes”.
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